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Félagslegt husnadi i Hafnarfirdi

Fé

agslegt husnaedi i HafnarfirQi

Fjoldifélagslegra ibuda i Hafnarfirdi er 241, par af eru 11 sem sveitarfélagid leigir og endurleigir af Framlinu ehf. Gerdur
var samningur um leigu a sex ibudum 2005 og fimm ibudum 2006. Eftirfarandi tafla synir leiguverd og greidda leigu
bajarsjods vegna peirra 11 ibida sem baerinn leigir og endurleigir midad vid stéduna i byrjun ars 2016.

Greidd leiga baejarsjodur

Framleigugjald 98015 58250 80.174 80283 72329
Samtals

Nidurgreidsla bajarsjods ~ 855.456  92.956 49.568 75480 73719 67.231

Samtalsndurgreidslaaari 10.265.472

Eftirfarandi tafla synir keyptar og seldar ibudir fra 2007.

Ar | Keyptar/seldar ibudir
2007 | 3 ibudir keyptar
2008 | 1 ibud seld
2008 | 10 ibudir keyptar
2012 |1 ibud seld
2013 |1 ibud keypt
2016 | 3 ibudir keyptar

17 | Keyptar samtals

2 | Seldar ibudir samtals

190971 107.818 155.654 154002 139.560 181.064

198.700 126.067 156.606 157.649 206.796
103281 63732 80712 81250 107.689

95.419 62335 75804 76399  99.107

A timabilinu 2007 — 2016 voru samtals keyptar 17 ibGdir og 4 sama tima 2 seldar. Samtals fjdlgadi ibtidum i félagslega

kerfinu um 15 & teeplega tiu ara timabili.

Auk pessa keypti husnaedisskrifstofa Hafnarfjardar 3 busetukjarna, skammtimavistun og haefingarstéd i kjolfar
yfirfeerslu & malefnum fatlads folks fra riki til sveitarfélaga arié 2011. pessi fjarfesting var ad fjarhaed 158.672 pus kr.
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Medaltals m? sterd félagslegra ibida hjd Hafnarfjardarbae er 81,5 m? Taflan hér ad nedan synir skiptingu
félagslegraibuda eftir herbergjafjolda.

Skipting félagslegra ibuda eftir herbergjafjolda
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Leiguverd hja Hafnarfjardarbee er akvedié a hvern fermetra. Leiguverdid er kr. 1.090 & fermetra og haekkar
manadarlega skv. neysluverdsvisitolu. Reykjavik innheimtir medal leigugjald & fermetra samkvaemt eftirfarandi
vidmidum: Studié ibud 1.870 kr, 2 herbergja 1.728 kr, 3 herbergja 1.494 kr og 4 herbergja 1.392 kr. Annars fer
fermetrarverdid eftir staerd ibuda, og hvort ibud sé i fjolbylishdsi, par-/radhusi eda einbyli. Pad skal tekid fram ad i
Reykjavik eru greiddar sérstakar husaleigubzetur i félagslega kerfinu en pad a ekki vid i Hafnarfirdi og Képavogi.

Mjég mismunandi er hja 6drum sveitarfélogum hvernig fermetraverdid er reiknad. Reykjavik reikna ut fra
fasteignamati en petta vidmid er i endurskodun hja Reykjavikurborg. Hja Akureyri er midad vid herbergjafjolda. |
Reykjanesbae er fermetraverdid kr. 1.048.

Samanburdur a leiguverdi Félagsbustada i Reykjavik og d@ markadi i einstokum hverfum i april 2016 er eins og fram
kemur hér fyrir nedan.
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Leiguverd ibada i Reykjavik 2016 04
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Leiga i félagslegu husnadi hja Hafnarfjardarbae reiknast eftirfarandi midad vidé herbergja fjélda:

M2 Laegsta leiga M2 Haesta leiga Medaltal
2 herbergja 41,7 45.357 99,3 108.008 69.366
3 herbergja 47,7 51.883 102,4 111.379 92.211
4 herbergja 80,0 87.015 127,4 138.572 114.536
5 herbergja 103,4 112.467 143,4 155.975 131.175
6 herbergja 113,2 123.127 113,2 123.127 123.127

i dag 4 Képavogsbaer 434 ibudir allt fra 40 fm. einstaklingsibidum upp i 150 fm. 5 herbergja ibudir

Var til 31.12.2016

fm Laegsta fm|Haesta | medatal
2 herbergja 50fm og minna 71.735| 81fm ogsteerra| 90.975 81.242
3 herbergja 67fm og minna 84.781| 95fm og steerra | 108.557 99.312
4 herbergja 109fm og minna 112.556 | 110fm og steerra | 124.558 116.007
5 herbergja 120.537 120.537 120.537

Medaltals fm verd 1.181
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Vard 1.1.2017

Verdur

fm Leegsta fm | Heesta | medatal
2 herbergja 50fm og minna 75.000 81fm og steerra | 105.000| 90.105
3 herbergja 67fm og minna 95.000 95fm og steerra | 120.000| 110.805
4 herbergja 109fm og minna 125.000 110fm og steerra | 140.000 | 129.313
5 herbergja 140.000 140.000| 140.000

medaltals fm verd 1.317

Til stendur ad breyta pessum forsendum a naestunni i pa veru ad i hverjum herbergjaflokki verdi 2 -3 verd (eftir fm).
pa er einnig fyrirhugad hja Képavogsbae ad hakka leiguverdio i félagslegu hisnaedi sveitarfélagsins 1.jan 2017.

Husaleigusamningar vegna félagslegs husnaedis hja Hafnarfjardarbae eru endurnyjadir 8 tveggja dra fresti. Nyir
samningar eru gerdir til halfs ars og einnig vegna peirra sem skulda husaleigu. Taflan synir hvad naverandi leigjendur
hafa verid i morg ar i leiguhisnaedi sveitarfélagsins.

Arafjoldi | Fjoldi
leigjenda

0-1 9

2-3 11

4-6 78

7-9 111

10- 30

Ekki eru til upplysingar lengur en 15 ar aftur i timann. Nedsta linan er sett sem 10 ar og meira.
Umsodknir um félagslegt husnaedi parf ad endurnyja arlega.

Eins og fram kemur hér ad ofan pa eru husaleigusamningar eru endurnyjadir a tveggja ara fresti i pvi skyni ad hafa
eftirfylgni med pvi hvort leigjendur uppfylli enn skilyrdi fyrir basetu i félagslegu hisnadi. Hér veaeri haegt ad gera
hdsaleigusamningana étimabundna, med uppsagnarakveedum hvad vardar tekju- og eignamork. Naudsynlegt er pa ad
finna leid til ad fylgjast med breyttum tekjum leigenda. Hja Képavogsbae eru husaleigsamningar gerdir til sex manada
i byrjun. Sidan eru peir 6timabundnir. Kallad er eftir tekju- og eignaupplysingum arlega i agust . Leigjendur verda pa
ad skilainn dlagningasedlum.

Skoda parf hvort astaeda er til ad taka upp 6timabundna huisaleigusamninga i félagslega kerfinu.
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Uthlutun/bidlisti

Fjolskyldupjonustan sér um uathlutanir a félaglega hisnadinu og faer a moéti tekjur frd hlsnadisskrifstofunni kr.
10.000.000 &rid 2016. Uthlutun félagslegs husnaedis fer eftir ,Reglum um Gthlutun @ almennu leiguhlsnaedi hja
Hafnarfjar6arbae”. Reglur pessar voru sampykktar i beejarstjéorn Hafnarfjardar 3. mai 2005 med nokkrum breytingum,
sidast i jantar 2014. | reglunum kemur fram ad Gthlutun & félagslegu htsnaedi er til bradabirgda og félagsradgjafi hja
fiolskyldupjonustu Hafnarfjardar skal gera daetlun med leigutaka um i hve langan tima leigutaki parf 4 adstod ad halda
adur en hann getur flutt i eigin ib(d eda leigt 8 almennum markadi. bratt fyrir petta akvaedi i ofnagreindum reglum pd
heyrir pad til undantekninga ad iblar sem eru komnir i félagslegt husnaedi fari sidar i hisnaedi 8 almennum markadi,
heldur bui afram i félagslegu hisnaedinu. Vid mat @8 umsdknum er farid eftir akvednu matskerfi.

Vid forgangsréodun skal hafa eftirfarandi til vidmidunar:

e Tekjur umsaekjanda (vegur pyngst i mati).
e Husnaedisadstaedur
e Félagslegar adstaedur.

Til a6 umsaekjandi uppfylli skilyrdi til ad vera a bidlista pa parf viokomandi ad fa 6 stig. Haest er haegt ad fa 10 stig. Auk
bess er skilyrdi um ars busetu i sveitarfélaginu. Skipting peirra sem voru a bidlista eftir félagslegu husnadi i april 2016
var eftirfarandi.

Stig Fjoldi einstaklinga
6 71

7 55

8 65

9 31

10 9

Umsodknir parf ad endurnyja arlega.

Eftirfarandi sulurit synir fjolda peirra sem hafa verid a bidlista med 6-10 stig:

Bidlisti eftir félagslegu husnaedi
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Rekstrarafkoma husnaedisskrifstofu Hafnarfjardar

Tekjur alls

Voérukaup samtals
Pjonustukaup samtals
Skattar og opinber gjold
Fjarmagnslidir netto
Afskriftir alls

Adrir styrkir og framlog alls
Gjold alls

Tap/-hagn fyrir fjarmagnslidi
Fjarmagnslidir

Tap/-hagn eftir fjarmagnslidi
Husaleiga

Vidhald
Hlutfall af tekjum

Stada 2016 er eins og hun er 3.03.2017. Geeti breyst litillega.

2011 2012 2013 2014 2015 2016
-226.278.695 -274.936.659 -273.719.704 -289.018.321 -293.962.017 -299.718.906
2.271.856 3.283.231 3.237.126 3.831.589 4.363.113 5.073.571
83.920.707 94.113.702  84.548.538 94.442.253 114.041.770 121.536.609
28.942.051 33.325.965 39.364.730 38.934.319  42.552.622  45.883.869
0 0 69.733 2.007.684 668 0
43.716.768 42.893.386 42.475.685 42.974.196  42.902.284  43.122.029
3.460.799 25.716.614 8.544.771 2.273.942 52.469 5.585.899
162.312.181  199.332.898 178.240.583 184.463.983 203.912.926 221.201.977
-63.966.514 -75.603.761 -95.479.121 -104.554.338 -90.049.091 -78.516.929
160.602.990 164.061.366 146.157.526 78.538.258 102.655.858 104.047.890
96.636.476 88.457.605 50.678.405 -26.016.080 12.606.767 25.530.961
181.452.649  204.241.154 216.877.830 234.980.163 229.669.295 239.907.311
43.916.542 41.515.832  41.965.381 48.378.737  63.370.330  53.556.811
24,20% 20,33% 19,35% 20,59% 27,59% 22,32%

Fjarhaedir eru a verdlagi hvers ars. Vidhaldid er baedi i voru- og pjonustukaupum.

Tekjur adrar en husaleiga er innheimtur hissjédur og innri leiga. b4 er einnig dregid fra fjarhaed husaleigu hér ad ofan
husaleiga greidd til Framleigu vegna leiguibuda.
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Sjodstreymisyfirlit

2011

Hagnadur/(tap) arsins) -96.636
Afskriftir 43.717
Verdbaetur 117.843
Veltufé til rekstrar 66.935
Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum -6.055
Handbzert fé til rekstrar 60.880
Fjarfestingar -158.672
Sala eigna 0
Langtimakrofur -breyting 8.905
Fjarfestingahreyfingar -149.767
Tekin ny langtimalan 196.690
Afborganir langtimalana -44.493
Vidskiptastada vid adalsjod -63.310
Fjarmoégnunarhreyfingar 88.887
Haekkun a handbaeru fé 0
Handbezert fé i arslok 0
Krafa (skuld) 4 adalsjdd i lok ars -9.174

2012
-88.458
42.893
114.203
70.650

-1.027
69.623

12.619
21.382
34.001

0
-55.007
-48.617

-103.624

39.443

2013
-50.678
42.476
94.416
88.227

2.762
90.989

-14.050
0

3.703
-10.347

-59.322
-21.320
-80.642

60.763

2014
26.016
42.974
27.314
98.318

-9.620
88.698

-17.798

889

-16.909

-79.725
7.936
-71.789

52.828

2015
-12.607
42.902
51.341
81.636

-3.145
78.491

377
377

-70.668
-8.200
-78.868

61.028

A husnaedisskrifstofunni hvila 187 1an ad upphaed kr. 2.563.925.864 verdbaett midad vid stdduna i dag.

Vaxtaprésenta Stada med verdbotum Fjoldi skuldabréfa
1% 1.422.873.274 127
2,40% 102.113.998 10
3,50% 832.357.490 45
4,50% 23.965.478 4
5% 182.615.724 1
Heild 2.563.925.964 187

Husaleigubeetur og leiga a félagslegu hisneedi

Log um husnaedisbaetur breyttust um sidustu daramét. Adur skiptust baeturnar i almennar og sérstakar hiisnaedisbaetur.
Sveitarfélog greiddu Ut baedi almennar og sérstakar husnaedisbaetur, en rikid endurgreiddi sidan 66,5% af almennum
hdsnaedisbétum og 60% af sérstokum husnaedisbétum. Almennar husnaedisbaetur voru skilda samkvaemt I6gun, en
sérstakarbaetur voru valkveedar hja sveitarfélogunum. En samkvaemt l6gunum sem téku gildi um sidustu dramét pa er
sérstok hiusnaedisadstod (sérstakar husnaedisbaetur) nu l6gskilda. Pad er mismunadi hvort sveitarfélog eru/voru ad

borga sérstaka hisnaedisadstod i félagslega hisnaediskerfinu:
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o Kopavogur: Ekki eru greiddar sérstakar husaleigubzetur i félagslega husnadiskerfinu.

e Reykjavik: Greiddar eru sérstakar husaleigubaetur i félagslega husnadiskerfinu.

e Reykjanesbaer: Greiddar eru sérstakar husaleigubaetur i félagslega husnaediskerfinu.

e Akureyri: Greiddar eru sérstakar hisaleigubaetur i félagslega husnaediskerfinu

e Hafnarfjordur: Ekki eru greiddar sérstakar hdsaleigubaetur i félagslega husnaediskerfinu.

Ekki er farid nakveemlega i nyju reglugerdina heldur adeins farid farid i pad sem snyr ad fjarhagslegu hlidinni.
Grunnfjarhadir hisnaedisbdta a ari eru sem hér segir:

Fjoldi Grunnfjarhaed
heimilismanna hdisnadisbota
1 372.000 kr.
2 492.000 kr
3 576.000 kr
4 eda fleirri 624.000 kr

Vid utreikning husnadisboéta skal leekka grunnfjarhaedir sbr hér ad ofan um fjarhaed sem nemur 9% af samanlogdum
arsrekjum umfram eftirfarandi tekjumork:

Fjoldi Grunnfjarhaed
heimilismanna hdisnadisbota
1 3.100.000 kr
2 4.100.000 kr
3 4.800.000 kr
4 eda fleirri 5.200.000 kr

pa geta husnaedisbaetur aldrei numid haerri fjarhaed en jafngildir 75% af hisnaediskostnadi vegna vidkomandi
ibudarhusnaedis.

Eins og fram kemur hér ad framan pa urdu mikilar breytingar og medferd sérstakra husaleigubdta, sem kallast i dag
sérstakur husnaedisstudningur, pad sem breytist medal annars er ad adur var hann valkvaedur en i dag er skilda. Vegna
breytingana pd notudu sveitarfélogin taekifaeri til ad samraema regluverid sem er mjog til bota. Eftirfarandi tafla synir
regluverkid eins og pad er hja sveitarfélégunum a hofudborgarsvaedinu:

Sveitarfélag Studull Eignamork Hamarksbaetur kr. Hamarksbaetur % Lamarks leiga 1)
Hafnarfjodur 0,7 5.126.000 kr 82.000 kr. 75% 50.000 kr.
Képavogur 0,7 5.126.000 kr 82.000 kr. 75% 50.000 kr.
Mosfellsbaer 0,6 5.126.000 kr. 82.000 kr 75% 50.000 kr. 2)
Reykjavik 0,9 3) 5.126.000 kr. 82.000 kr. 75% 2)

1) Huasnaediskostnadur ad fradregnum huisnaedisbétum.

2) Efleigfjarhaed er laegri en 91.300 kr. 4 manudi geta greidslur husnaedisbota og sérstaks husnadistudnings
ekki farid yfir 60% af leigufjarhaed.

3) Allar umsoéknir eru teknar og metnar samkveemt akvednu mati. Par parf umsakjandi ad fa ad lamarki sex stig
parf af tvo stig fyrir félagslegar adstaedur til pess ad hann geti fengid sérstkan hisnaedisstudning.

Vid utreikning sérstaks husnaedisstudnings skal mida vid nedangreind tekjurmork (6ll sveitarfélogin eru med pessi
tekjumork) midad vid fjolda heimilismanna. Midad skal vid somu tekjur og liggja til grundvallar akvordun
hdsnaedisbdta hverju sinni.

Med tekjum er att vid allar tekjur par med talid greidslur fra Tryggingastofnun og Vinnumalastofnun.
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Tekjur undir nedri tekjumorkum skerda ekki rétt til sérstaks hisnaedistudnings. Sérstakur hisnaedisstudningur fellur
nidur vid efri tekjumork i hverju tilviki en skerdist hlutfallslega upp ad pvi marki.

Fjoldi heimilis- | Nedritekjumork | Efri tekjumork | Nedri tekjumork | Nedri tekjumork
manna a ari a ari a ari a manudi
1 3.100.000 3.875.000 258.333 322.917
2 4.100.000 5.125.000 341.667 427.083
3 4.800.000 6.000.000 400.000 500.000
4 eda fleirri 5.200.000 6.500.000 433.333 541.667

Samantekt

Eins og fram kemur hér ad framan pd attu sér stad breytingar vardandi fyrirkomulag husaleigubdta (almennum og
sérstokum) um naestu aramoét. Rikid kemur til med ad sja alfarid um almenna hudsnaedisstudninginn og
Vinnumalastofnun sér um umsyslu og greidslu peirra. Sveitarfélogin sidan sja um ad greida sérstakan
hdsnaedisstudning, sem er skilda til ad greida med nyju lI6gunum en var valkvaett aéur. P4 notudu sveitarfélogin
txekifeerid og samraemdu regluverkid vardandi séstakan husnaedistudning. Og er pad mjog til béta pvi regluverkid var
eins mismunandi og sveitarfélogin sem voru med sérstakar hisnaedisbaetur.

Fjarhagsleg stada husnadisskrifstofu Hafnarfjardar verdur ad teljast géd. Fjarhagsstada Husnaedisskrifstofu er jakvaed
gagnvart baejarsjédi i dag. bar getur brugdid til beggja vona pvi adal orsakavaldarnir vardandi afkomu
Husnaediskristofunnar er vidhaldskostnadur og fjarmagnskostnadur (ver8baetur) sem mjog erfitt er ad hafa stjérn a.
bratt fyrir ad sjédstreymio fyrir hisnaedisskrifstofuna sé jakvaed pa er rekstrartap 2011-2015 fyrir utan eitt ar.

Husaleigusamningar vegna félagslegs husnaedis eru endurnyjadir ymist a halfs ars eda tveggja ara fresti. Samningar
eru endurnyjadir 4 halfs ars fresti i upphafi leigu til ad kanna getu leigjandans til ad vera i félagslegu husnadi. Einnig
er gerdur halfs ars samningur hja peim sem eru bunir ad semja um skuldastodu sina til ad kanna vilja peirra til ad
standa vid dadurgerda samninga. Adrir samningar eru gerdir til tveggja dra. bad er gert til ad fylgjast med pvi hvort
leigjendur standist tekju- og eignamork sem eru i gildi fyrir leigu i félagslegu hidsnaedi. pad parf ekki ad fjolyr6a um
timasparnadinn sem myndi hjdtast af pvi ad gera samninga 6timabundid. P4 parf ad finna lausn a pvi hvernig 4 ad
fylgjast med tekju- og eignamoérkunum. Rikisskattstjéri leyfir ekki rafrenan adgang ad tekjuskra vegna
persdnuverndarsjonarmida. Kdpavogur gerir nyja samninga til halfs ars en eftir pad 6timabundid. Leigjendur skila
inndlagningarsedlum. Hér er pad spurning hvort ekki sé rétt ad taka upp Képavogsleidina.

Leiguverd i félagslega husnaediskerfinu er reiknad a mjég mismunandi hatt i ndgranna sveitarfélogunum. bar er ymist
studst vid fjolda herbergja, stadsetningu ibuda eda fermetrarsteerd. Ef borin eru saman leiguverd hja Képavogi (midast
vid herbergja steerd) og Hafnarfirdi (midast vid fermetra staerd) pa kemur i 1jés ad minnstu ibudinar i hverjum herbergja
steerdar flokki eru ddyarari hja Képavogi en pegar litid er a staerstu ibudinar i hverjum herbergja steedar flokki pa snyst
daemid vid ibudinar verda pa ddyrari hja Hafnarfirdi. Hlsaleigsamninganir hja Husnaedisskrifstofu Hafnarfjardar eru
med fast leiguverd visitolubundid a gildistima samningsins. bannig ad ef pad 4 ad haekka leiguverdid umfram
visitéluhaekkun pa verdur pad gert vid endurnyjun samninga.
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